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“El alquiler es rentable para

los promotores a largo plazo”

El empresario de la construccion considera que el sector tiene
para abaratar el precio de las viviendas

una funcién social

PACO MORENO Bl VALENCIA

or qué se ha decantado por el
P mercado de la VPO?

~Cuando empecé a estudiar ar-
quitectura ya estaba vinculado a la
empresa de construccion de mi pa-
dre, y el 80% de los pisos que hacia-
mos eran de VPO. Cuando se crea el
grupo, la primera promocion es de
ese tipo. Entonces surgi6 la idea de
patrimonializar la empresa.
- Como fue eso?
- Hay gente que opta por bajos o
plazas de aparcamiento. Yo, pensan-
do que habia una demanda que cu-
brir, me decanté por el alquiler.
~Tengo entendido que tenian ya pi-
sos vendidos de esa primera finca.
~Habiamos empezado una finca de
VPO en la avenida de Peris y Valero,
con una parte va vendida y busca-
mos las férmulas posibles dentro del
Plan de la Vivienda. Todo el mundo

habia pasado por encima del alqui- =

ler v apostaimos por eso.

-Un segmento que parece mas enfo-
cado a promociones piiblicas.

Y por eso es para muchos un siné-
nimo de falta de rentabilidad. Ain
asi, cambiando los criterios que im-
peran ahora en el sector inmobilia-
rio, y que pasan por beneficios a
corto plazo, entendimos que pode-
oS ganar unas rentas seguras.

-, Qué precios salen?

~Primero iban a rondar los 324
euros mensuales, pero con ayudas
publicas se podia llegar a la mitad.
Ahora, al cambiar el régimen, hemos
conseguido bajar a los 216 euros.
~{Qué segmento buscan?

En primer lugar los jévenes, que
tienen problemas para comprar un
pisos por las hipotecas.
~¢Qué tipo de pisos hacen?
~En Peris y Valero el modelo es de
dos dormitorios dobles, un salon co-
medor, una cocina infegrada en el
salon y un bano completo.
-¢Tienen mas promociones?
~-En Alfafar tenermos una promo-
cion de 270 viviendas en alquiler.
Hemos cambiado la tipologia para
hacer tres dormitorios en 70 metros,
quitando todo el pasillo.
~;La subida del 20% en el precio ha
beneficiado mucho el alquiler?
-8i, tamibién para la venta. Aunque
no creo gue sea la solucion.
—;Cusles serian sus propuestas?
~Creo que subir el médulo es un
parche. Esa medida provocarad que

X

algunos promotores que ya tenian
suelo para VPO tarden menos en
ejecutar dado qu puede compen-
sar el precio de repercusion.

~-Hace poco firmdé un convenio la
asociacion de promotores para
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Grupo Crein, sociedad fundada
en 1998 y que abarca todo el
proceso inmobiliario desde que
se pone en marcha la idea
hasta que las viviendas se
entregan a sus inquilinos,

al contar con un estudio de
arquitectura, una constructoray
una promotora. i

Juan muéailano, en uno de los balcones de su despacho. /JOSE MARIN

construir més pisos de este tipo.
—Ahora habria que sacar este suelo.
Yo soy algo escéptico porque si un
promotor estd acosturmbrado a ga-
nar varios millones, no se conforma-
ra con menos. Mientras pueda hacer
renta libre, no se hara VPO.

—Se puede poner fecha de caducidad
a los solares.

~Aplicar la Ley del Suelo podria ser
suficiente. Hay unos plazos y si no
se expropia, aunque hay que tener
mucho valor para eso.
~iSoluciones?

~Una ley del suelo que no sea tan
proteccionista con el dueno del sue-
lo ni con el promotor, que cumpla el
articulo 47 de la Constitucién, el que
habla de que todos los espanoles tie-
nen derecho a disfrutar de una vi-
vienda digna y adecuada.




