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Grupo Crein rentabhiliza Ia
funcion social de la vivienda

El grupo empresarial valenciano es pionero en promover
apartamentos protegidos para alquiler. A principios de 2004
entregara su primera VPO de alquiler dirigida a jovenes

a ldea no es nuevi.
I Desde los afios vein-
te. los promotores

t’ﬁr}ﬂllﬂtﬁ'ﬁ cuenian; amjpa-
rados. por la legislacidn,
con la posibilidad de pro-
mover la: construccidn de
viviendas destinadas al al-
guiler. Sin embargo, en ple-
no boem de la construceitn
v con las gamntias de nego-
cig que estd ofreciendo el
mercado, apositar por la
construceion de Viviendas
de Proteccidn Oficial (VIRO)
de alquiler es un reto al que
el valenclano Gropo Crein
han diecido enfrentarse.

El grupo émpresarial estd
presente en el -sector de la
construccian desde  hace
clnoo anos ¥ su actividad
aharch todo ¢l proceso cons-
tructive, desde el disefia del
proyecto hasta o venta del
mismo ferminado. Asi el
grupo estd presente en el
mercido a traves del estudio
arquitectdnico Galiano &
Frias asociados, de la pro-
metora Naco 2000, de la in-
mobiliaria Urbimetro v de in
constructora GIV.

Su diferenciacidn en el
mercado esla filosofia de pe-
gocio que defiende su presi-
dente, Juan José Galiano.
“Lhieremnos dar respreesta o la
prregrenta de st todo of mumndo
puedde aoceder @ una wden-
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aan José Gallang, presidente del Grupo Crein

clid. Noseras prensanmes g
s, ¥ mos hemos propriesto
curmpliv con ese oljetive de
Blenestar social, pevo sin per-
der de vista la rentabilidad
del negocio. Nuestros deseos
de inmovacidn mwos han im-
prilsado a ofrecer nevas fir-
milees de acceso a la pivien-
e, y ot el ellas ex la cors-
traccion de VPO én alquiler”.

A principios: de 2004, el
Grupo Crein entregand su
primera promocion de VPO

en alguiler, destinada al seg-
mento de las jdvenes. Es un
edificio de veinte viviendas
en | avenida Peris y Valero
dee I ciuclad de Valencia con
apartamentos de 35 y 70 me-
tros- cuadrados v cuvos in-
quilinos abonaran precios
de alapuiler de 72 v 150 euros,
respectivamente. Mdas de
doscientas solicitudes ha re-
cibido el servicio Infovivdern-
da Solidoria de la Generali-
tat Valenciana para acoeder

a-esta primern promockon,
va que es la Direccion Gene-
ral de Viviendas v Provectos
Urbanos  de ln Conselletis
de Territorio ¥y Vivienda la
que s encargand de pestio:
nar s seleccion de los bene-
ficiarios,

La estrategia de negocio dd
Grupo Crein no persigue ren-
tabilizar la iversion a coro
plazo, sino aumentar patri-
monio ¥ obtener beneficios a
largo plazn, Para iniciar este
provecta, of grupo comend
suactividad con promociones
de renta libre en la ciudad de
Valencia v, cuando tras un
andlisis exhaustivo del Plan de
Virderneda 200205, se plantes-
ron cambiar ¢ objeto de una
de ks promocianés ¥ conver-
tirka en VIO de alquiler al am.
paures del marco regulador, gque
incentiva la promocidn de
alnjamientos declarados. pro-
tegidos v destinados a aren-
damientos justificados por ra-
wes socinles.

Aclo lirgo del proximo afoe
tambien estd previsto el ini-
clo de etras dos construccio-
nes de VPO en régimen de
alquiler. Una, en ef Groo de
Valencia, estd destinada
ocupantes inmigranies o
mujeres gque hayan sido ob-
jeto de malos tratos o famd-
ligs monoparentales. En to-
tal, esta promociin constirg
de cuarenta viviendas, La
ofra estid destinada al colec-
tivo de b tercern edad, Bnoes-
e caso el Grupe Crefn esid
consideranda la posibilidad
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de incorporar junto a la
construccion un Centro de
Dia, que atienda no solo a
los usuarios de las 64 vivien-
das, sino también a personas
mayores de la zona.

En total, la inversién de las
fres promociones asciende a
nueve millones de euros. Sin
embargo, Galiano matiza
que “esta inversion es la que
corresponde a una VPO de
venta porque jcomo evalias
el alquiler? ;Con costes reales
0 COI recursos propios?’.

SORTEAR LOS ESCOLLOS

A pesar de que el marco re-
gulador de todo el proyecto
del Grupo Clein es el actual
Plan de Vivienda, el camino
burocritico y financiero no
ha sido facil.

“EI proceso para pedir la
calificacién provisional para
viviendas de proteccion ofi-
cial en alguiler no estd cla-
o', sostiene el presidente
del grupo empresarial va-
lenciano. “Nos hemaos encon-
trado con dificultades para
viviendas de nueva planta a
diez afos, pero sobre todo
para 25 y esto ha ocurrido
porque la Administracion no
estd preparada, ya que nun-
ca se habfa encontrado con
ningtin promotor privado
que solicitara calificacidn
provisional a 25 anos”. Nor-
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Fachada de la primera promocidn de VPO en alquiler del Grupo
Crein en el centro de Valencia

malmente, estas solicitudes
llegan procedentes del Insti-
tuto Valenciano de la Vi-

tracion y no se contempla
desde el punto de vista de la
empresa privada. Creemos

A lo largo del préximo aio también
esta previsto el inicio de otras dos
construcciones de VPO en régimen
de alquiler destinadas a ocupantes
inmigrantes o mujeres que hayan sido
objeto de malos tratos y tercera edad

vienda (IVVSA), que es el
organismo publico que re-
habilita y promueve vivien-
das de proteccion oficial.
“La legislacion -prosigue
Galiano- estd orientada cla-
ramente para la Adminis-

que mds que modificar es
necesario adaptar la legista-
cidn para que al promotor
privado le resulte atractiva,
Para el capital privado, la
vivienda de proteccién ofi-
cial en sus dos aspectos de

venia y alquiler debe ser un
REgocio, pero nuica un gran
negocio si lleva aparejada su
funcidn social porque, en
cuanto lo es, algo estamos
haciendo mal’”.

Galiano también reconoce
la existencia de trabas finan-
cieras a la hora de solicitar
financiacion para un tipo de
actuacion a 25 anos, aunque
lo cierto es que “ftiene su ren-
tabilidad. Los créditos para
VIPO son mds caros que para
vivienda libre, lo que es una
incongruencia, pero con este
tipe de actuaciones puedes
acceder a unas subvenciones
de la cuota que permiten que
el coste financiero anual sea
menor que las rentas que ob-
tienes anualmente de la ex-
plotacién del inmueble. Fl
‘cash flow' de los primeros
cince anos no es positivo, pe-
ro poco a poco va arrojando
mejores cifras”

Para el responsable del
Grupo Crein cada vez habrd
mas demanda por parte de
una serie de colectivos como
son los jovenes, que no pue-
den independizarse, o los in-
migrantes, que tienen en la
formula de la VPO en alqui-
ler una alternativa al proble-
ma de la vivienda.
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