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Inmuebles«-construccion

OPINION
Juan José Galiano

FRESCENTE DEL GRUPO CREIN

La falta de oferta de viviendas de alquiler en
Espana tiene mucho que ver con la escasa pro-
teccion legal del propietario, que muchas veces
prefiere mantener el piso vacio

¢Puede existir cultura
de alquiler en Espana?

que el porcentaje de éstas no aleanza ¢l 10% del toeal y que es-

tamos a la cola de esea oferta entoda Europa. Y siendo sso cier-
1o, también lo es que en nuestro pais existen muchas | quae
no pucden acveder a una vivienda en propiedad, fundamentalmen-
te por el bajo nivel de sus ingresos, lo que constituye un potencial
muy importante para desarroflar este mercado. A su veg, el gobier-
no intenea animar a los ¢ tores con tentadoras medidas fisca-
les, pero no parece que ésta sea por si soka la solucion. Y es que of
anabsis debe ser mis profundo. (Por qué no existe esa cultura de al-
quiker en Espaia? Sin duda, ésta es la pregunea clave del sector in-
mohiliario en estos momentos, ¥ su respucsta depende Gnicamente
de fay partes que intervienen en el proceso de arrendamiento y que
son: el propactario, ¢l inquiline y la adminiseracion

Hablemos, en primer lugar, del propictario de una vivienda va-
cia. Las vltimas reformas en las keyes & arrendamientos urbanos
no han mejorado la percepeion del propictario respecto a las con-
secuencias juridico-patrimoniales del alquiles, siempee extremada-
mente proteccionista con ¢l inquilino, Los resultados han demos-
trado ¢l rotundo fracaso de estas medidas, Y en esta situacion, es
evidente que el propietario no teae motivacion alguna para came-
biar su “status™, Por lo tanto, podemos decir que si por parte del
propictario no se alquila mas es porgue no existe una legislacion
que ampare es6a iniciativa, ni tene sentido penalizar ¢l hecho de
tener una vivienda vadia, que atentaria contra las reglas que fgen
¢l derecho a la propiedad privada.

La tnica solwcidn para animar al propeetario tendria gue venir poe
la via de la miixima proteccién legal y no por la via de lasancion ad-
ministrativa. Y st bien que se beneficie fiscalmente al propictario,
pero jde qué sirven las ventajas fiscales, si no se cobra?

En segundo lugarn, esti el inquilino. Cuando hablamos de [a vi-
vienda consideramos que ¢l coste del alquiler ¢s “rirar ¢l dincro™.
Porque no estamos dispuestos a, con nustro dinego, financiar la hi-
poteca del dueiio. Para ¢so,con ko mismo o i poco mds, nos la com-
pramos nosotros, Pero si los alquileres fueran mas bararos, la cane-
dad a destinar para satisfacer esta necesidad bdsica seria mucho me-
nor que la necesaria para costear una hipoteca, y ese diferencial se
podria destinar a sarisfacer otras necesidades, que potenciarian ¢l
consumo y generarianemploo y riqueza, Ademids se facilitaria lamo-
vilidad ¥ permitiria a los jovenes independizarse ¥ formar su hogar.

La Administracion, como tercer intercsado, ha intentado en los
tlrimos tempos adecuar politicas de vivienda a los cambios que s
han producido en nucstra sociedad pero no ha conseguido onentar
socialmente la construccion de viviendas en venta o alquiles, porque
se dice que ambas opciones no son rentables. Acrualmente, se astin
promoviendo iniciativas para animar a kos promotores a invertic en
VIO, pero la mayoria de &stos siguen pensando que la VPO, como
siempre, "o mejor dejasla para los momentos de crisis™,

Se dice que en Espaiia no hay cultura de alquiler de viviendas,




