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Inmuebles¢>construccion

CASTELLON
Sélo una docena
de pisos de VPO

La escalada de precios v la caren-
cia de oferta de viviendas protegi
das son las camacteristicas que de-
finen el mercada inmobiliario de
Castellon, seglin un informe del
Brupo municipal sociafista:

En el estudio se destaca que la
Conselleria de Territorio y Vivienda
stlo ha aprobado trece expedien-
tes para la construceion de vivien-
das protegidas en la ciudad desde
noviembre del aflo 2002, que. en
1otal, suman una ofena de 563 vi-
viendas de este tipo,

El informe sefiala también que
5010 Una die Bstas promociones
esta activa actualmenta v cuenta
con una doceria de pisos 3 la ven-
ta. £l precio de estas viviendas,
ubicadas en el barrio de San Lio-
reng, ronda los 104.000 euros.

Segim | portavoz del grupo so-
clalista, {gnacio Subiss, las promo-
ciones de VRO cubren dnicaments
un tercio de la demanda'y apenas
llegart al 10% del toral de oferta de
viviendas de nueva construccion.

mente gratis”.

En este sentido, el grupo mu-
nicipal socialista anuncid gue va
a solicitar que la venta de estas
viviendas ~todavia sin edificar—,
se haga acorde al precio al que el
promotor comprd el suelo. “Si
no se aplica esta medida los em-
presarios serdn los tnicos que
salgan ganando con la subida de
precios en perjuicio de los com-
pradores™.

Registro de solares

Una alternativa que propone el
PSOE para que el Ayuntamiento
consiga suelo y lo destine a VPO
es activarel registro municipal de
solares y edificios a rehabilitar.
Segin la LRAU, rodes aquellos
solares o edificios —incluidos en
un planeamiento—, que necesiten
ser rehabilitados y que estén pa-
ralizados durante mds de un afio
son suscepribles de urbanizar.

Ademis, el Ayuntamiento, de
aficio, puede incluirlos en el re-
gistro si trancurre un afo desde
que da la orden de edificar o re-
habilitar al propietario sin que
éste pida licencia. Una vez inclui-
dos en el registro, cualquier agen-
te urbanizador puede presentar
un programa de actuacién sobre
el edificio o solar.

El registro fue creado en el ano
1997 y, desde entongces, segin de-
nuncia ¢l grupo socialista, s6lo se
ha incluido un edificio ~ubicado
en las proximidades de la Lonja—,
“y porque lo propuso el propie-
tario del edificio anexo para po-
der presentar un programa de ac-
tuacion entre ambos™.

Los anuncios de los responsa-
bles politicos autonémicos y mu-
nicipales ha vuelto a poner sobre
la mesa la vivienda protegida.
Mientras la promesa de Barberd
v las criticas de la oposicion se
cruzan en ¢l consistorio valen-
ciano, los ciudadanos siguen a la
expectativa. Lo tinico cierto es
que la demanda de VPO supera
ocho veces a la oferta.

JUAN JOSE GALIANO

PRESIDENTE DEL GRUPO CREIN

«INo somos una
ONG: construimos
viviendas protegidas

de alquiler

porque es rentable»

El grupo Crein es pionero en Espafia en construir
viviendas destinadas al alquiler de colectivos con
mayor dificultad de acceso a la vivienda. Un negocio,
seglin Galiano, gue muchos intentaran imitar porque la
rentabilidad a medio plazo esta garantizada

ACERVANTES wsceron

Juan José Galiano habla de cons-
truir pises de proteccion oficial y
destinarlosa alquiler desde 72 eu-
ros y adems, “lo hace posible”,
tal y como reza ¢l lema de sucom-
pafiia. Ante la duda que despier-
ta la solvencia del negocio, de-
fiende la rentabilidad de las em-
presas que forman el grupo Crein
(estudio de arquitectos, cons-
tructora, inmobiliana y promeo-
tora), dedicado desde hace cinco
afios al sector de la construccién.

“Construimos viviendas de
proteccion oficial para alquilar
porque es rentable, nosotros no
somos una ONG”, comenta Ga-
liano. Al englobar todo el proce-
50, NOS Permite UNa Concepeion
global de la inversion y una op-
timizacién de costes™. Afiade que
encaso de que el negocio no fue-
ra viable, enridades como Ban-
caja no les hubieran financiado,
ral y como ha ocurrido en sus pri-
meras obras de este tipo.

El modus operandi de este ar-
quitecto dista bastante del pro-
motor tipo. Para empezar, ¢l gru-
po Crein no busca la rentabili-
dad a corto plazo, sino que pre-
tende “patrimonializar la em-
presa conservando edificios en
propiedad y cediendo a rerceros
su pesticin”. Es decir, generar ri-
queza para dotar de solideza la
empresa.

Otra forma de crecer, segin
Galiano, que hace a la empresa
mds consistente. A pesar de re-
petir sin cesar que ellos no han
descubierto nada nuevo, se
muestra convencido de que
cuando el resto de promotores
vean lo que hace, mds de uno se-
guird su ejemplo. Ademids, Ga-
liano dejar entrever su faceta mas
social al insistir en que se siente
mejor “sabiendo que con el ne-
gocio ayudamos a los menos
aforunados a acceder a una vi-

vienda digna, un derecho funda-
mental”. Sin duda, imn caso (ini-
co frente al resto de promatores.

En la actualidad, cada vez son
mids las promotoras que diversi-
fican su negocio para patrimo-

nializar, de forma que la riqueza
generada por los inmuebles pro-
pios les asegura la cobertura de
gastos en caso de que el negocio
inmobiliario vaya menos bien
que ahora.

Aungue no hay que olvidar
que construir pisos destinados a
alquiler es un negocio que preci-
sa de gran solvencia econdmica,
ya que la inversién retorna al
cabo de mucho tiempoyy sin fon-
dos propios es muy dificil de asu-
mir. En el grupo Crein comenza-
ron construyendo vivienda de
renta libre, lo que les permitié
proveerse de capital “todo rein-
vertido en la construccion de es-
tas viviendas protegidas”, co-
menta el presidente del grupo,

Viviendas faciles

La filosofia de negocio de este
grupo pasa por permitir ¢l acce-
s0 a la vivienda a los colectivos
que lo tienen mis dificil. De mo-
mento, el grupo Crein ha cons-
truido un edificio de 20 plantas
en Petis y Valero, y esti rehabili-
tando otra finca en el Grao des-
tinada a mujeres maltratadas ¢ in-
migrantes. El siguiente proyecto
es la rehabilitacién de un blogque
de pisos en la calle Pio X1 de Va-
lencia para adecuarlos a perso-
nas mayeres. En los bajos de la
finca ~actualmente habitada por

Juan José Gallana, un promotor ‘soclal’.

cuatro inquilinos—, se pretende
construir un centro de dia para la
tercera edad. A partir de la pri-
mera construccién, todo les ha
venida rodado.

La entrevista que tuvieron
hace cosa de dos afios con el en-
tonces conseller de Bienestar So-
cial, Rafael Blasco, —encargado
en la pasada legislatura de pro-
maover la vivienda social—, fruc-
tificé en un acuerdo a partir del
cual la actual Conselleria de Te-
rritorio y Vivienda arrenda el edi-
ficio yadjudica las viviendasa los
mis necesitados, a los que ade-
mds subvenciona el 50% del pre-
cio del alquiler.

Al grupo Crein, se le garantiza
¢l cobro de la renta mensual. En
el caso del edificio de Peris y Va-
lero, y despueés de la tasacion co-
rrespondiente, el grupo ingresa-
rd unos 6,000 euros mensuales.
Y asi durante muchos afios.

Galiano es muy critico con la

actual politica de viviendas pro-
tegidas, a la que acusa de no ha-
berse adapatadoa la realidad del
mercado de los iiltimos afios. De
esta forma, las VPO —estrella en
el mereado delos 90—, nosonren-
tablesa dia de hoy para los cons-
tructores. Respecto a la solucion
de subir un 20% el precio de las
VPO, considera que esun parche.

“El promotor que ya tenia sue-
locomprado a precio de antes, le
sacard rentabilidad, pero una vez
tenga que comprar suelo al nue-
vo precio, todo serd como antes
v la rentabilidad quedard de nue-
vojusta”,analiza el promotor, Se
siente en cierta manera perjudi-
cado por esta medida, pues ale-
ga que si antes lo tenian dificil
para encontrar suelo, ahora serd
peor. Adn asi, confia en seguir
haciendocibalas para progresar
en el sector.

Como fiel seguidor de su ne-
gocio, reconoce que si se hicieran
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